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摘要：文章以珠三角城市群的九个城市作为研究对象，运用后裔采集器爬取携

程网上相关民宿数据，通过最邻近分析、核密度分析以及多元逐步回归分析的方法

进行研究。结果表明：珠三角城市群民宿点在空间上呈集聚分布状态，且集聚极其

显著；基于核密度分析，珠海、广州、深圳属于民宿分布的主要集聚中心，其中广

州属于一级组团，深圳和珠海属于二级组团，中山、佛山和惠州则作为三级组团，

呈多中心等级圈层向外扩散；研究发现民宿发展受很多因素的影响，旅游资源禀赋、

人口数量和固定资产投资额是主要影响因素。区域内旅游资源禀赋越好，Ａ级景区

越多，客流量就越大，同时常住人口也越多越密集，促使更多的民宿在此集聚；而

民宿密度则与固定资产投资额成反比。
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随着旅游业的持续发展，旅游住宿业作为旅游过程中的重要载体不可或

缺。由于游客消费观念的转变，消费者的住宿需求发生了明显的变化，不再

局限于标准的酒店。与此同时，追求人文关怀及特色体验的民宿作为一种新

兴业态应运而生，学者中亦兴起了对民宿的研究。在２０２１年，《旅游民宿基
本要求与评价》 （ＬＢ／Ｔ０６５—２０１９）第１号修改单颁布实施之后，进一步对
民宿市场进行了规范和要求，保证了民宿业的健康发展。珠三角城市群旅游



资源异常丰富，民宿产业十分发达。民宿是中国乡村振兴和旅游转型升级过

程中涌现出的新兴业态和空间利用方式，但学术界对其的关注滞后，因而基

于珠三角城市群的民宿研究较少。本文以珠三角城市群为例，通过密度分析

等方法以及相关数据来分析民宿的空间分布特征，以此明确对其产生影响的

具体因素。

一、文献梳理

（一）研究现状

民宿一词的发音源自日语的 “ｍｉｎｓｈｕｋｕ”，而民宿的定义则兴起于欧

美国家，且多以 Ｂ＆Ｂ来表示民宿［１］。国内民宿发展相对较晚，最早源自

台湾垦丁。经过多年的发展，民宿业务不断成熟，并在市场中得到了大量

消费者的认可，也逐步形成了成熟的民宿产业，成为台湾地区发展旅游业

的重要组成部分［２］。对于内陆而言，民宿最初主要是以家庭旅馆、农家乐

等形式出现，虽然学术界对此类住宿场所的研究已经积累了一段时间，但

其概念尚没有统一的看法。２０２１年的 《旅游民宿基本要求与评价》（ＬＢ／
Ｔ０６５－２０１９）第１号修改单给出了旅游民宿的概念：用当地民居等相关
闲置资源，经营用客房不超过４层、建筑面积不超过８００平方米，主人参
与接待，为游客提供体验当地自然、文化与生产生活方式的小型住宿设

施。本文的研究将以此定义作为研究基础。国内关于民宿的研究主要集中

在民宿的概念与现象、民宿旅游行为及发展对策和民宿空间分布规律等

方面。

１．民宿概念和现象的研究
ＣｈａｄＰＤａｗｓｏｎ通过抽样调查方式研究了纽约州的民宿发展状况，研究

结果表明，在选择民宿旅游上具有多样化的特征［３］。ＪｅｏｎｇＭ的研究发现主
导顾客是否再次使用民宿相关网站的决定因素是该网站为顾客所提供的信息

满意程度［４］。ＡｌｉＡ．Ｐｏｏｒａｎｉ等结合美国多地的民宿经营财务信息进行了研

究，研究表明相对于小规模民宿，大型民宿的工作效率更高，同时在市场竞

争中具备一定的优势 ［５］。杨丽娟针对台湾地区在民宿业发展上的现状以及

规律进行了研究，并为内陆地区的研究提供了一定的依据［６］。

２民宿旅游行为及发展对策的研究
王璐等结合民宿的发展状况等总结了在乡村民宿发展中存在的问题，例

如营销方式不合理以及产品单一等问题，并结合这些问题设计了对应的改进

策略［７］。李忠斌针对当前我国的民宿发展现状进行了总结分析，并以武陵山
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区利川村寨为研究对象进行了深入的分析，设计了多元化的发展策略，例如

将民宿发展与健康养老、自然生态等进行结合［８］。Ｔｉｃｈａａｗａ．Ｔ评估了客人

在南非民宿居住的体验，采用描述性定量研究范式，对受访者进行了面对面

的结构化访谈，提出了需要开发一种卓越的服务方法，确保民宿在开发环境

中的绩效改进，以此提高客户满意度的建议［９］。ＧｕｎａｓｅｋａｒａｎＮ．等针对印度
Ｐｏｎｄｉｃｈｅｒｒｙ地区的旅游者行为进行了调查研究，发现他们选择民宿与诸多因
素有关，例如体现在 “本土性” “家庭氛围”等方面［１０］。杨奕等重点研究

了民宿旅游体验品质各个维度对于游客行为意向的具体影响，以桂林市为例

进行了研究，并在此基础上阐述了具体的影响机制［１１］。

３民宿空间的分布规律
这方面的研究主要关注对象为某地区、城市或者具体村庄、景区，对于

重点城市群民宿分布的相关研究则较少。吴佳佳等学者对福建省民宿时空分

布及其影响因素进行研究，发现民宿在分布上体现出显著的空间差异特征，

并且受到经济发展水平、旅游资源与旅游市场等因素影响［１２］。郝诗雨等对

厦门民宿的发展规律以及影响因素进行了分析［１３］。郝倩倩等研究了浙江省

不同等级民宿发展的空间分布特征，研究表明高等级民宿与未定级民宿的空

间分布差异显著，证明不同等级的民宿的空间分布特征与交通状况以及区域

发展水平等因素有关［１４］。曹凯等学者以江西省鹰潭市龙虎山风景名胜区为

研究案例地，发现景区的民宿呈现 “二大核心，多处聚集”分布模式，并

且受到景区海拔、水系分布、区位交通、景点分布、景观可视性、业态分

布、乡村聚落等７个方面的影响［１５］。张海洲等基于目的地的微观尺度系统

地探讨环莫干山民宿时空分布特征和成因［１６］。胡小芳等将浙江省杭州市、

湖州市和湖北省恩施州３个典型区域作为研究对象，分析三地民宿的集聚模
式，并从区位、交通、旅游资源和区域品牌４个方面分析其影响因素［１７］。

（二）述评

综上所述，国内关于民宿的研究开始较晚进展较快，仍存在一定的局限

性，主要包括以下几个方面：首先，研究区域的局限性。近几年，民宿集聚

的研究主要是针对具体的某个村、景区或者单一的城市，对于城市群民宿分

布特征及影响因素的研究则相对较少。其次，研究数据的局限性。国内民宿

市场起步较晚，管理尚不规范，在数据的搜集过程中存在一定的难度，因此

很容易造成研究结果的不完善和不准确。基于以上局限性，本文以珠三角城

市群为研究对象，对集聚区域内的民宿分布情况及影响因素进行了研究，并

且依靠发达的线上民宿平台以及大数据爬虫的方法，更加全面地获取民宿位
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置、周边交通和景点等信息，为研究的准确性提供了依据。

《２０１６年民宿发展报告》指出，全国范围内民宿发展情况呈现出极强的
地理集聚特征，通过对比发现，同一集聚区内的民宿的发展及其内部的民宿

产业的发展均具有相同的阶段特征［１８］。珠三角城市群作为典型的集聚区和

城市群，有着丰富的旅游资源和良好的国际知名度，因此本文以珠三角城市

群为重点研究对象，对该区域的民宿集聚空间特征进行研究，以明确各项因

素产生的具体影响，并为该地区的民宿业发展提供指导，同时也为国内外的

集聚区和城市群空间格局的研究以及影响因素的研究提供一定的理论基础和

借鉴意义。

二、指标体系构建、数据来源与研究方法

（一）指标体系构建

综合学者们的理论［１９－２２］并结合珠三角城市群的实际情况，本文将珠三

角城市群九市的民宿客房密度作为因变量，分别从地区经济基本状况、居民

消费力、交通状况、旅游市场状况及城市基础建设５个方面、１３个指标进
行研究 （见表１）。

表１　民宿集聚的影响因素及定义

编码 一级指标 二级指标 含义／计算方法 样本均值 标准差

Ｙ 民宿密度 民宿密度 １０３ １９３

Ｘ１ 地区经济 国内生产总值 ９９４８５３ ８８４３３０

Ｘ２ 固定资产投资额 ３０３０９３ ２０４２２６

Ｘ３ 第三产业生产总值 ６４２８８３ ６８７６４３

Ｘ４ 居民消费力 常住人口数量 ６４６５４ ４２３３３

Ｘ５ 社会消费品零售总额 ２９８７９４ ２５４３４１

Ｘ６ 城镇居民可支配收入 ６７６３５９１ ４５８０００１

Ｘ７ 交通通达性 等级公路里程 ５９０８５５ ４８９２９６

Ｘ８ 旅游市场 Ａ级景区数量 ２２４５ １９２２

Ｘ９ Ａ级景区密度 Ａ级景区数／面积 ０００４９ ０００３６

Ｘ１０ 旅游总收入 ９９９５８ １１９７９０

Ｘ１１ 单位面积旅游收入 旅游总收入／面积 ０２３８１ ０２６８８

Ｘ１２ 城市基础建设 森林覆盖率 ０４２６１ ０１５３２
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（二）数据来源

本次研究中的数据主要来自携程网，本文基于爬虫技术获取到了研究区

截止到２０１９年７月３１日的民宿数据。我们首先对于获取到的数据进行预处
理，包括去除非民宿以及其他酒店的相关信息，最终得到民宿信息２００４３
个。此外，区域经济、交通状况、旅游景区等影响民宿分布的指标数据主要

来源于 《广东省省统计年鉴》以及广东省统计局官方网站。

（三）研究方法

１．最邻近分析
本次研究基于最近邻分析方法进行判断分析，具体表达式如下：

Ｒｎ ＝
ｄ
ＲＥ

（１）

ｄ＝∑
ｄ

ｎ （２）

ＲＥ ＝
１

２槡ｎ／Ａ
（３）

公式 （１）至 （３）中，ＲＥ、Ｒｎ分别代表最邻近距离理论值、最近邻比率；
Ａ、ｎ分别代表研究区域的面积以及对应的点数目；ｄ代表各个点和最邻近
点之间的距离；ｄ代表对应的直线距离均值。结合Ｒｎ的具体取值，可以确定
空间点的分布状态，在Ｒｎ分别满足条件 Ｒｎ＝０、０＜Ｒｎ＜１、Ｒｎ＝１、Ｒｎ＞１
的条件时分别处于完全集聚、集聚、随机分布、均匀分布状态，其最高理论

上可以达到２１５。
Ｒ值有标准差，使用Ｚ值来代表其显著性，计算公式如下：

Ｚ＝
ｄｉ－ｄ０
ｄ０

（４）

ｄ０＝
０．２６１３６
Ｎ２槡 ／Ａ

（５）

公式 （４）至 （５）中，ｄｉ为ｉ点和最邻近点之间的距离，ｄ０为各个点和最邻
近点之间的距离的平均值，ｄ０为各个点和最邻近点之间的距离的标准差，
Ａ、Ｎ分别代表研究区域的面积以及对应的点数目。
２．核密度分析法
在数据可视化展示上利用了 ＡｒｃＧＩＳ软件，基于该工具可以直观对相关

统计数据进行呈现，便于进行直观的分析。密度分析主要是基于输入要素数

据来对区域中的聚集状态进行判断，基于这种方式可以对测量的线或者点进

行连接，以此对聚集区域进行判断。核密度分析 （ＫＤＥ）根据区域内的点
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权重能够更平滑地展现最终的结果。其公式如下：

)ｆ（ｘ）＝ １
ｎｈｄ∑

ｎ

ｉ＝１
Ｋ ｈ
ｈ（ｘ－ｘｉ[ ]） （６）

公式 （６）中，Ｋ［］为核函数；ｈ为带宽；ｎ为在带宽范围内的已知点数
目；ｄ为数据的维度。

３．多因素逐步回归分析
在研究过程中引入了多因素逐步回归分析方法，可以研究对于民宿分布

产生影响的要素。该方法的具体原理如下：结合各个自变量对于因变量产生

的影响大小来确定对应的回归方程，并通过筛选比较的过程将影响较小的自

变量进行剔除，然后通过拟合得到最佳的回归方程。基于该方法具有明显的

优势，可以保留影响比较显著的自变量。不同因素的关系可以通过如下公式

描述：

Ｙｉ＝ｂ０＋ｂ１Ｘ１ｉ＋…＋ｂｊｉＸｊｉ＋Ｕｉ （７）

公式 （７）中，ｉ为样本容量，ｉ＝１，２，３…；ｂｊｉ为方程变量系数，ｊ＝１，２，

…ｉ；Ｕｉ为残余项。

４．缓冲区分析
缓冲区分析是重要的空间分析方法，根据本文的研究需要，利用 Ａｒｃ

ＧＩＳ软件，提取珠三角城市群九市的Ａ级景区与民宿样本图层进行叠加，以
此来检测民宿的集聚与Ａ级景区分布的关联度。计算公式如下：

Ｑ＝｛ｘｄ（ｘ，（Ａ）ｒ｝ （８）
公式 （８）中，Ａ表示 Ａ级景区，ｒ为领域半径，ｄ表示点到 Ａ级景区的
距离。

三、实证分析

（一）民宿的空间分布特征

首先，珠三角城市群民宿体现出明显的集聚特征。基于最邻近分析的结

果可知，最邻近比率等于０２７１，由此可以证明民宿的集聚分布特征比较显
著。此外Ｚ＝－１４２６６，Ｐ＝０００，即证明集聚非常显著。

其次，该地区民宿分布体现出多核心组团的特征，并且存在中部强边

缘弱的特征。图１中所示的核密度的值越大，说明民宿的集聚性越强。图
１依据自然资源部标准地图 ［审图号：ＧＳ（２０１９）３２６６号］制作，底图

无修改。由图１可以看出，民宿一般在沿海集聚，在广州、深圳、惠州、
珠海和中山等城市集聚性强，以广州、深圳、珠海为核心，仅这三个城市
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的民宿就占总体区域民宿数量的７０％。一级组团以广州为核心，广州作为
核心的城市，在经济发展水平以及区位等方面具有显著的优势，为民宿发

展奠定了较好的基础，促进了民宿的集聚效应。对于二级组团而言，核心

主要是珠海、深圳，这些城市在经济发展上处于领先的水平，交通条件良

好，区域优势显著，旅游资源丰富，所以民宿市场发展潜力较大，凭借珠

三角城市群中心城市的区位优势，逐步成为民宿集聚发展比较领先的区

域，在经营和管理模式上比较成熟，相对于其他区域具有多方面的优势。

对于三级组团而言，其涉及佛山、中山、惠州等城市，这些城市旅游资源

比较多，同时与核心城市之间的距离较小，具备了客源共享的优势，民宿

业的发展潜力同样较大。该区域不仅有孙中山故里等人文旅游资源、佛山

岭南文化与饮食文化资源，还有以双月湾和巽寮湾为核心的惠州滨海旅游

资源，而众多优质旅游资源的存在，同样为民宿业的发展提供了必要的

支持。

图１　珠三角城市群民宿集聚现状

珠三角城市群的民宿集中分布在核心景区周边。由珠三角城市群旅

游资源概况可知，该区域的旅游资源较多，景观多样，一直以来吸引了

无数中外游客争相前来度假和休闲。由此本文将利用 ＡｒｃＧＩＳ１０２中的
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缓冲区分析来检测民宿的集聚与旅游 Ａ级景区分布的关联度。由于珠三
角城市群的旅游资源多以景区形式分布，范围较广，因此将缓冲区的半

径设定为２０００米，利用 ＡｒｃＧＩＳ１０２软件将珠三角城市群民宿数据的图
层与 Ａ级以上旅游景区的空间图层叠加分析，得出珠三角城市群旅游景
区缓冲区图例，如图２所示。图 ２依据自然资源部标准地图 ［审图号：

ＧＳ（２０１９）３２６６号］制作，底图无修改。珠三角城市群含有大量的景
区，其中超过３Ａ级的达到了２２７家，并且景区的类型不同，满足了不
同旅游的多样化观景需求。Ａ级景区密度由高到低，依次为广州、深
圳、中山、佛山、珠海和惠州；在核密度分析中，民宿集聚程度最高的

三个级团中的核心城市也分别是这六个城市，两者的数据几乎重合。在

景区周边有众多的游客，对住宿的需求量大，而民宿不仅满足了游客的

住宿要求，还能将当地独特的文化以及餐饮特色提供给游客，使得游客

获得更优质的体验。

图２　Ａ级旅游景点与民宿空间分布的缓冲区分析图

（二）民宿集聚的影响因素

本次研究采用ＳＰＳＳ进行数据处理，基于多因素逐步回归方法得到以下

结果：与民宿集聚分布显著相关的因素主要有三个，具体的信息如表２中所
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示。根据得到的结果可知Ｒ２＝０９９７＞０７，Ｒ２＝０９９３，Ｐ＝００００，说明达

到了良好的拟合效果。由于各个数据的量纲存在一定的差异性，所以研究中

采用了标准系数，由此得到的拟合公式如下所示：

Ｙ＝－０５０５Ｘ２＋０２１０Ｘ４＋１４３５Ｘ１１ （９）

公式 （９）中，Ｘ２为固定资产投资额、Ｘ４为常住人口数量、Ｘ１１为Ａ级景区

密度。

如表２所示，Ｔ检验中的各自变量 Ｓｉｇ值均小于００５，说明自变量 Ｘ２
（固定资产投资额）、Ｘ４ （常住人口数量）及Ｘ１１ （Ａ级景区密度）对珠三角

城市群民宿密度有着显著影响。但是从标准化回归系数中可知，Ｘ４ （常住

人口数量）、Ｘ１１ （Ａ级景区密度）与民宿密度之间呈正相关，而 Ｘ２ （固定

资产投资额）与民宿密度之间呈负相关。

表２　多因素逐步回归方程结果

非标准化系数 标准化系数

Ｂ ＳｔｄＥｒｒｏｒ Ｂｅｔａ
Ｔ Ｓｉｇ

（常数） ０２３３ ００６５ ３５８２ ００２３

Ａ级景区密度 ３１９０８３ １４５２１ １４３５ ２１９７４ ００００

固定资产投资额 ００００ ００００ －０５０５ －４２９９ ０００３

常住人口数量 ００００ ００００ ０２１０ ２１７８ ０００５

上述结果表明，Ａ级旅游景区分布影响了珠三角城市群民宿的空间分
布，且Ａ级景区密度越高，旅游资源禀赋越高，民宿分布越集聚。对于消
费者而言，他们往往比较关注旅游资源的质量，如果旅游资源的吸引力足

够高，则会吸引更多的游客前来。在旅游过程中，大部分游客会选择居住

在旅游资源附近［２３］。总体来看，对于游客的吸引力与旅游资源的数量以

及质量直接相关，如果游客增多，则对于居住以及餐饮的需求必然会增

大，由此为民宿业的发展提供了支持。由珠三角城市群旅游资源概况可

知，该区域的旅游资源较多，景观多样，一直以来吸引了无数中外游客争

相前往度假和休闲；常住人口多的地方也集聚了一定的民宿，当地的常住

人口是民宿的客源之一。人流量的大小直接影响着民宿的发展，不论是旅

游资源禀赋还是交通的通达性都是为人服务的，因此民宿的空间分布特征

与人口密度直接相关。总体来看，在人口密度较大的区域或者附近，民宿
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业发展潜力巨大。珠三角城市群规模较大，人口众多，大部分城市的人口

突破了３００万，其中广州、深圳均超过了１３００万，如此庞大的人口基数
为珠三角城市群民宿的发展提供了大量的客源，使得民宿的空间集聚特征

更为突出；固定资产投资额高的地方民宿分布则较少，这可能是因为除去

广深两个综合实力最强劲的地区，其余大部分城市仍将重点放在经济建设

与城市发展上，对于旅游业的关注不足，从而导致民宿的数量和密度与固

定资产投资额成反比。

四、结论与讨论

（一）结论

本次研究重点分析了珠三角城市群的民宿空间分布特征，探讨了相关的

影响因素。在研究过程中，基于爬虫技术获取到了相关的数据，并结合最近

邻分析等方法来进行分析，研究影响民宿空间集聚的具体因素，发现其民宿

的空间分布受多种因素影响，且空间集聚特征比较显著。本研究得出的结论

如下：通过最邻近分析发现，珠三角城市群民宿点在空间上呈集聚分布状

态，且集聚极其显著。本文通过核密度分析确定集聚中心主要有三个，分别

是广州、深圳、珠海，其中广州属于一级组团，其他两个城市属于二级组

团，中山、佛山和惠州则作为三级组团，呈多中心等级圈层向外扩散。通过

对民宿密度的影响因素的分析，发现民宿发展受很多因素的影响，影响最为

显著的因素包括人口数目、旅游资源条件、固定资产投资。区域内旅游资源

禀赋越好，Ａ级景区越多，客流量就越大，同时常住人口也越多越密集，促
使更多的民宿在此集聚；而民宿密度则与固定资产投资额成反比。

（二）讨论

近些年来，随着旅游业的不断发展，民宿作为一种新兴业态表现出较大

的发展潜力并且具有重要的意义。对闲置的房屋资源进行应用，有助于带动

当地就业，改善当地发展水平，提高资源利用率，并对区域旅游业以及经济

发展产生积极的影响。本文得出珠三角城市群民宿的空间分布具有显著集聚

和多核心组团的特征，且受诸多因素的影响，其中旅游资源状况、人口分布

以及固定资产投资影响最大。这些结论可以对其他集聚地区民宿的发展情况

进行预测并提供一定的借鉴参考和指导，如为当地政府对于民宿的规划及企

业投资提供相关建议、优化当地住宿业空间格局体系等，也可为国内外类似

的民宿研究提供理论基础及借鉴意义。

２０１８年，广东出台了国内首个民宿管理相关的指导文件 《广东省民
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宿管理办法 （送审稿）》，其对于民宿的定义以及监管等做出了明确的说

明。２０２０年９月，广东省举办民宿集群发展峰会，这也是全国首个类似主
题的民宿发展峰会，会上业界对珠三角城市群以及广东乡村民宿的发展模

式以及政策等进行了深入的剖析和交流；同年１０月，广东省发布了专用
的民宿标识，建立了民宿管理系统并投入到实际中。这也是广东进一步加

大民宿业监管力度，加速民宿业高质量发展，助力乡村振兴的具体举措。

这一系列举措都体现了广东省对于民宿这一新兴业态的推动和助力。随着

一系列举措的实行，珠三角城市群的民宿业在整个旅游业发展中显示出较

大的活力和潜力。尽管政府在政策上提供了一定的主持，但还是存在一定

的问题，主要体现在监管难度大，规划和政策相对不足，进而导致民宿业

的发展受到不利的影响。所以需要继续加大对于民宿业发展的立法工作，

不断在相关政策以及法律制度上进行完善，从而为民宿业的进一步发展提

供保障。

本研究也存在着不足之处，首先为了研究整个区域民宿发展状况，并未

将民宿进行细分。其次本次研究只是分析了部分因素对于民宿集聚特征的影

响，还有其他因素的影响需要分析。例如互联网因素、政策因素等。其中民

宿在经营和管理过程中如果采用互联网模式，则有助于提高其知名度，并且

游客通过网络可以高效获取到民宿信息并完成民宿退订等事宜，当地也可以

产生一些知名度较高的网红民宿。所以，还需要对这些因素产生的影响进行

探讨。另外，本文对于现有影响因素的具体影响机制研究还不够深入，有待

于后续对该方向进行进一步的研究和探讨。
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